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Skveld investicna prilezitost pri kipe domu s garazou

B ERCRRAR

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Trnava
Obec: Biely Kostol
Ulica: Vinicna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
UzZitkova plocha:

Status: aktivne ~ Terasa: ano
Vlastnictvo: osobné  Garaz. ano
Plocha pozemku: 549 m*  Pivpica: ano
Uzitkovd plocha:  235m’  Sklad: ano
Zastavand plocha: 110m*  Dielfia: ano
Sta:  (Ciastocne prerobeny  Rok poslednej 2007
Pocet izieb: 6  rekonstrukcie:
Balkén: éno  Rok kolauddcie: 1986
......................................................................................................... bocet gnist .

POPIS NEHNUTELNOSTI

Skvela investicna prilezitost pri kupe rodinného domu.

Hladate bezproblémovu investiciu? Tento priestranny dvojpodlazny 5-6 izbovy dom s garaZou a
okrasnou zahradou ponuka dokonalé stkromie a velkorysu dispoziciu.

Aktualne v niom byva iba majitel, ktory budicemu kupujucemu ponuka jedinecnt investi¢nu
prilezitost. Po predaji ma zaujem v dome dlhodobo byvat formou najmu, pricom sa bude kompletne
starat o chod domdécnosti aj Gdrzbu zahrady. Ziskate tak stabilny vynos bez starosti s hladanim

najomnikov.



Jedna sa o typ realitnej investicie znamy ako ,sale-leaseback” (predaj s naslednym prenajmom). V
tomto modeli kupujete nehnutelnost od sticasného vlastnika, ktory sa okamZite stava vasim
dlhodobym najomcom.

Vyhody tejto investicie:

- Vyhodnejsia kupna cena a okamzZity vynos: Lepsia kipna cena ako pri priamom predaji a nemusite
hladat nového podnajomnika, nehnutelnost generuje cashflow ihned’od momentu kupy.

- Bezstarostna udrzba: Pévodny majitel ponuka starostlivost o dom a zahradu, ¢o zniZuje vase
prevadzkové naklady a c¢asovu narocnost.

- Vztah k majetku: KedZe ide o byvalého viastnika, je vysoko pravdepodobné, Ze sa bude o dom starat
zodpovedne a s citom.

Lokalita: Dom sa nachddza v tichej a vyhladavanej lokalite pri Trnave v obci Biely Kostol, ktora je
vzdialena len 3 km od mesta.

Najvacsie benefity nehnutelhosti

- Flexibilna dispozicia: 2 izb.byt na poschodi ( obyvacia izba s kuchynou, spalha, kipelfia s vanou a
WC ) ponuka mozZnost samostatného byvania, pripadne znovuvyuZitia pévodnych troch izieb

- Presvetleny interiér: Srdcom domova je na prizemi obyvacia izba s kuchyrou a jedalriou, odkial je
priamy vstup na terasu so sedenim a vyhladom na okrasnu zahradu.

- Garaz s prechodom priamo do domu

- DIhorocne s laskou udrziavana okrasna zahrada s jazierkom, grilovacou zénou, altankom, velkym
kotercom pre psa pod terasou a dostatkom miesta na travniku pre hry deti s domdacimi milacikmi

- Skvela lokalita: Pokojné rodinné byvanie v obci v tesnom dotyku mesta a rekreacnej zény Kamenny
Mlyn

Dispozicné riesenie:

Prizemie (Denna cast):

- Vstupna chodba

- Prakticka garaz pre jedno vozidlo

- Ktpelna so sprchovym kiatom a WC

- Izba - idedlna ako hostovska izba

- Otvoreny koncept obyvacej izby s kuchyriou, jedalriou a terasou

- Terasa so sedenim a vyhladom na dlhorocne udrziavanu okrasnu zahradu
Medziposchodie:

- Izba - idedlna ako domdaca pracovria, alebo herna pre deti



Poschodie (Nocna cast):

- 2 izbovy byt pontka moznost samostatného byvania, pripadne znovuvyuZitia pévodnych troch izieb
- Obyvacia izba s kuchyriou

- Kupelna vybavena varnou, umyvadlom a WC

- Velkd master spalfia so zabudovanou posuvnou skrifiou

Podpivnicenie: cely dom je podpivniceny a k dispozicii je kotolfia a 3 miestnosti ako napriklad sklad,
dielfia a malé fitko

Zakladné parametre:

- Celkova uzitkova plocha: 235 m?

- Rozloha pozemku: 549 m?

- Skolaudovany v r. 1986 a zrekonstruovany v r.2007

- Ustredné vykurovanie na plyn - radigtormi, obecnd kanalizécia, obecny vodovod
- Schodisko ( drevo, kov )

Ak vas tato ponuka zaujala, nevahajte ma kontaktovat. Rad vas touto nehnutelnostou prevediem
osobne a poskytnem vam bliZsie informdcie. Fotografie interiéru poskytnem na vyZiadanie.

Richard Stanislavsky, tel.c.: 0905 239 185, rich@rich.sk
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